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	Обновление рабочей программы дисциплины (модуля)
	


1. Цели и задачи освоения дисциплины (модуля)

Целью освоения дисциплины «Экономика недвижимости» является формирование у студентов целостной системы знаний о недвижимости как финансовом активе; раскрытие взаимосвязи всех понятий, внутренней логики и организационно-экономических моделей операций с недвижимостью.

В  соответствии с  поставленными  целями  преподавание  дисциплины «Экономика недвижимости» реализует следующие задачи:

-  Сформулировать понятийный аппарат, составляющий основу рынка недвижимости;

- Раскрыть основной смысл, показать сущность и основные признаки объектов недвижимости; 

- Изложить сущность рынка недвижимости и происходящих в нем процессов; 

- Рассмотреть вопросы, связанные с государственной регистрацией прав и сделок с недвижимостью; 

- Определить принципы и формы инвестирования и финансирования объектов недвижимости.

2. Место дисциплины (модуля) в структуре образовательной программы 

Дисциплина «Экономика недвижимости» является дисциплиной по выбору вариативной части образовательной программы подготовки обучающихся по направлению 38.03.01 Экономика, профиль «Экономика предприятий  и организаций».

Для изучения дисциплины необходимы следующие знания, умения и владения навыками, формируемые у обучающихся при изучении дисциплины "Экономическая теория":

- знать: категории и инструменты экономической теории; основные законы спроса и предложения, основы экономической политики государства.

- уметь: решать экономические задачи с использованием математического аппарата;. 

- владеть: навыками сбора исходных данных для расчета социально-экономических показателей.

3. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю)

Изучение дисциплины направлено на формирование у обучающихся следующих профессиональных компетенций:

ПК-2 способностью на основе типовых методик и действующей нормативно-правовой базы рассчитать экономические и социально-экономические показатели, характеризующие деятельность хозяйствующих субъектов; 

ПК-5 способностью анализировать и интерпретировать финансовую, бухгалтерскую и иную информацию, содержащуюся в отчетности предприятий различных форм собственности, организаций, ведомств и т.д. и использовать полученные сведения для принятия управленческих решений.
В результате изучения дисциплины обучающийся должен:

	Формируемые
компетенции
(код
компетенции)
	Планируемые результаты обучения по дисциплине (модулю), характеризующие этапы формирования компетенций
	Наименование
оценочного
средства

	ПК-2
	Знать сущностные характеристики недвижимости как объекта сделок, особенности заключения сделок с недвижимостью; методы оценки недвижимости и определение цены


	Опросы, реферат, письменное тестирование

	
	Уметь проводить анализ рынка недвижимости региона (страны) 


	Опросы, реферат, письменное тестирование

	
	Владеть специальной экономической терминологией и лексикой специальности; основами правовых знаний в сфере недвижимости


	Опросы, реферат, письменное тестирование

	ПК-5
	Знать основные виды сделок и их оформление на рынке недвижимости; доходность (затраты) от операций с недвижимостью и их оптимизация.


	Опросы, реферат

	
	Уметь применять на практике правила риэлтерской деятельности, проводить оценку того или иного объекта недвижимости;


	Опросы, реферат 

	
	Владеть знаниями основ государственного регулирования рынка недвижимости; навыками осуществления государственной регистрации прав на конкретный объект недвижимости


	Опросы,
реферат 


4. Объем дисциплины (модуля) и виды учебной работы

Объем дисциплины (модуля) и виды учебной работы в академических часах с выделением объема контактной работы обучающихся с преподавателем и самостоятельной работы обучающихся. 

очная форма обучения 

	Вид учебной деятельности
	ак.часов 

	
	Всего
	По семестрам

	
	
	6 семестр 

	1. Контактная работа обучающихся с преподавателем:
	34,3
	34,3

	 Аудиторные занятия, часов всего, в том числе:
	34
	34

	• занятия лекционного типа 
	14
	14


	• занятия семинарского типа:
	20
	20

	практические занятия
	20
	20

	лабораторные занятия
	не предусмотрены

	в том числе занятия в интерактивных формах
	10
	10

	Контактные часы на аттестацию в период экзаменационных сессий
	0,3
	0,3

	2. Самостоятельная работа студентов, всего
	73,7
	73,7

	• курсовая работа (проект)
	не предусмотрена

	• др. формы самостоятельной работы:
	73,7
	73,7

	- выполнение рефератов
	20
	20

	- подготовка к промежуточной аттестации
	33,7
	33,7

	-работа с тестами, подготовка к опросу
	20
	20

	3.Промежуточная аттестация: зачет с оценкой
	+
	+

	ИТОГО: 

Общая трудоемкость
	часов
	108
	108

	
	зач. ед.
	3
	3


заочная форма обучения 

	Вид учебной деятельности
	ак.часов 

	
	Всего
	По семестрам

	
	
	8 семестр

	1. Контактная работа обучающихся с преподавателем:
	8,3
	8,3

	 Аудиторные занятия, часов всего, в том числе:
	8
	8

	• занятия лекционного типа 
	4
	4

	• занятия семинарского типа:
	4
	4

	практические занятия
	4
	4

	лабораторные занятия
	не предусмотрены

	в том числе занятия в интерактивных формах
	4
	4

	Контактные часы на аттестацию в период экзаменационных сессий
	0,3
	0,3

	2. Самостоятельная работа студентов, всего
	96
	96

	• курсовая работа (проект)
	не предусмотрена

	• др. формы самостоятельной работы:
	96
	96

	- выполнение рефератов
	30
	30

	- подготовка к промежуточной аттестации
	36
	36

	-работа с тестами, подготовка к опросу
	30
	30

	3.Промежуточная аттестация: зачет с оценкой
	3,7
	3,7

	ИТОГО: 

Общая трудоемкость
	часов
	108
	108

	
	зач. ед.

	3
	3


5. Содержание дисциплины (модуля), структурированное по темам (разделам) с указанием количества академических часов и видов учебных занятий

5.1. Содержание дисциплины (модуля)

	№ п/п
	№ семестра
	Наименование раз​дела, темы учебной дисциплины
	Содержание   раздела,   темы   в   дидакти​ческих единицах

	1
	6
	Тема1. Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация


	Предмет экономики недвижимости. Основные понятия, связанные с недвижимостью. Объекты недвижимости, их характеристика и категории. Недвижимость как экономическая и финансовая категория. Гражданский кодекс РФ как правовая основа отношений собственности по поводу объектов недвижимости. Регистрация объектов недвижимости, в том числе земельных участков.

Классификация объектов недвижимости: необходимость, признаки классификации, классификационные характеристики. ПК-2, ПК-5

	2
	6
	Тема 2. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка


	Определение рынка недвижимости как части инвестиционного рынка, на котором продаются-покупаются объекты недвижимости. Роль экономических реформ, в том числе приватизации, в становлении и развитии рынка недвижимости РФ. Формирование экономико-правовых и финансовых условий развития рынка недвижимости. 

Структура рынка недвижимости. Первичный и вторичный рынок недвижимости.

Характеристика рынка недвижимости в РФ и основные тенденции формирования первичного и вторичного рынка. Спрос и предложение на рынке недвижимости и особенности изучения конъюнктуры рынка недвижимости.

Инвестиции в недвижимости. Привлекательность инвестиционных проектов: доходность, риски, инфляция, факторы, определяющие эффективность инвестиций и их оценка. ПК-2, ПК-5

	3
	6
	Тема 3. Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения


	Стоимость и цена недвижимости понятие, виды стоимости и цены. Оценщики объектов недвижимости, в том числе бюро технической инвентаризации. Методы оценки недвижимости, в том числе приносящей доход. Учет при оценке факторов, влияющих на стоимость объекта недвижимости. Составление сертификата об оценке недвижимости, его содержание. Основные положения договора об оценке недвижимости. Ответственность сторон. ПК-2, ПК-5

	4
	6
	Тема 4. Основные операции на рынке недвижимости


	Основные операции на рынке недвижимости. Операции с земельными участками. Сделки с недвижимостью нежилого фонда. Аренда земельного участка, в том числе под объектами застройки. Аренда нежилого фонда. Методические подходы к определению цены арендной платы.

Продажа объектов недвижимости. Основные способы продажи объектов недвижимости. Реализация объектов недвижимости через приватизацию предприятий. Особенности продажи объектов несовершенного строительства. Организация продажи имущественных комплексов через торги, аукционы, акционирование. Договор на продажу объекта недвижимости и его содержание. Оформление передачи имущественных прав на объекты недвижимости. Условия и формы вступления в имущественные права. Регистрация сделок с объектами недвижимости и прав на нее. ПК-2, ПК-5

	5
	6
	Тема 5. Ипотека и ее виды


	Ипотека: понятие, виды залога. Ипотечное кредитование объектов недвижимости. Порядок заключения ипотечного договора. Виды договоров на ипотеку: при строительстве, при эксплуатации предприятия. Оценка рынка ипотечных операций. Обращение закладных и их влияние на инвестиционную активность застройщиков. Субъекты рыночных операций с недвижимостью. ПК-2, ПК-5

	6
	6
	Тема 6. Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики


	Понятие субъектов рыночных операций с недвижимостью. Экономико-правовые условия выступления на рынке недвижимости юридических и физических лиц как покупателя или продавца недвижимости. Профессиональные организации на рынке недвижимости, их характеристика. Посредническая деятельность на рынке недвижимости. Риэлтеры и их функционально-правовые обязанности и место в сделках с недвижимостью. Управляющие компании: их характеристика, формы взаимодействия с собственником по операциям с недвижимостью. ПК-2, ПК-5

	7
	6
	Тема7. Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью


	Система государственных органов управления и регулирования на рынке недвижимости, их влияние на формирование конъюнктуры рынка. Госкомимущество: функции, формы отношений с предприятиями, основанными с использованием государственной собственности. Передача в аренду недвижимости, находящейся в государственной собственности. Другие формы передачи прав на использование государственного имущества. Экономические и договорные отношения собственника и управляющего государственной собственностью на недвижимость. Бюро технической инвентаризации: основные функции в операциях с недвижимостью. Комитет по земельным ресурсам и землеустройству и его роль при оформлении права на объект недвижимости, земельный участок. ПК-2, ПК-5

	8
	6
	Тема 8. Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью


	Система показателен характеризующих операции с недвижимостью: показатели рынка недвижимости и его активности; показатели, отражающие результативность сделок с недвижимостью. Понятия, характеристика, методы расчета. Основные показатели, характеризующие риэлтерскую деятельность. Взаимозависимость показателей и факторы их определяющие. Показатели по аренде, их характеристика. ПК-2, ПК-5

	9
	6
	Тема 9. Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью


	Формирование доходов от различных видов операций с недвижимостью. Сравнительная оценка доходности различных операций. Расходы (потери) от операций с недвижимостью, их характеристика. Влияние инфляционных процессов на формирование доходов и прибыли от операций с недвижимостью. Капиталоемкость и коэффициент капитализации, понятие и порядок расчета. ПК-2, ПК-5

	10
	6
	Тема 10. Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования


	Коммерческая недвижимость как объект управления, оценка эффективности затрат на создание недвижимости. Базисные и расчетные цены и методы их расчета. Метод прямой капитализации, метод связанных инвестиций, метод модифицированной внутренней ставки: порядок расчета и применения при определении эффективности недвижимости. ПК-2, ПК-5


5.2. Междисциплинарные связи с обеспечиваемыми (последующими) дисциплинами (модулями)

Дисциплина «Экономика недвижимости» формирует компетенции, необходимые в дальнейшем для формирования компетенций дисциплин «Мониторинг и оценка социально-экономического развития».

	№ п/п
	Наименование обеспечиваемых (последующих) дисциплин
	№№ разделов данной дисциплины, не​обходимых для изучения обеспечивае​мых (последующих) дисциплин

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	Мониторинг и оценка социально-экономического развития
	+
	
	+
	+
	+
	+
	
	+
	
	+


        5.3. Разделы, темы дисциплины (модуля) и виды занятий

очная форма обучения 

	№
п/п
	Наименование раздела, темы дисциплины (модуля)
	Виды занятий, включая самостоятельную работу студентов (в часах)
	Аудиторных занятий в  интерактивной форме

	
	
	занятия лекционного типа
	занятия семинарского типа
	самостоятельная работа 
	Всего 
	

	1
	Тема 1. Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация
	2
	2
	4
	8
	2

	2
	Тема 2. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка
	2
	2
	4
	8
	2

	3
	Тема 3. Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения
	2
	2
	4
	8
	2

	4
	Тема 4. Основные операции на рынке недвижимости
	2
	2
	4
	8
	2

	5
	Тема 5. Ипотека и ее виды
	2
	2
	4
	8
	2

	6
	Тема 6. Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики
	2
	2
	4
	8
	-

	7
	Тема 7. Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью
	2
	2
	4
	8
	-

	8
	Тема 8. Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью
	-
	2
	4
	6
	-

	9
	Тема 9. Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью
	-
	2
	4
	6
	-

	10
	Тема 10. Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования
	-
	2
	4
	6
	-

	
	Подготовка к промежуточной аттестации
	
	
	33,7
	33,7
	-

	
	Контактные часы на аттестацию в период экзаменационных сессий
	-
	-
	-
	0,3
	-

	
	Промежуточная аттестация: зачет с оценкой
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Итого 
	14
	20
	73,7
	108
	10


заочная форма обучения 

	№
п/п
	Наименование раздела, темы дисциплины (модуля)
	Виды занятий, включая самостоятельную работу студентов (в часах)
	Аудиторных занятий в  интерактивной форме

	
	
	занятия лекционного типа
	занятия семинарского типа
	самостоятельная работа 
	Всего 
	

	1
	Тема 1. Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация
	2
	2
	6
	10
	-

	2
	Тема 2. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка
	2
	2
	6
	10
	-

	3
	Тема 3. Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения
	-
	-
	6
	6
	2

	4
	Тема 4. Основные операции на рынке недвижимости
	-
	-
	6
	6
	-

	5
	Тема 5. Ипотека и ее виды
	-
	-
	6
	6
	-

	6
	Тема 6. Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики
	-
	-
	6
	6
	2

	7
	Тема 7. Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью
	-
	-
	6
	6
	-

	8
	Тема 8. Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью
	-
	-
	6
	6
	-

	9
	Тема 9. Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью
	-
	-
	6
	6
	-

	10
	Тема 10. Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования
	-
	-
	6
	6
	-

	
	Подготовка к промежуточной аттестации
	-
	-
	36
	36
	-

	
	Контактные часы на аттестацию в период экзаменационных сессий
	-
	-
	-
	0,3
	-

	
	Промежуточная аттестация: зачет с оценкой
	-
	-
	-
	3,7
	-

	
	Итого 
	4
	8
	92
	108
	4


6. Лабораторные занятия
Лабораторные занятия не предусмотрены.

7. Практические занятия 
Практические занятия по дисциплине Экономика недвижимости проводятся с целью формирования компетенций обучающихся, закрепления полученных теоретических знаний на лекциях и в процессе самостоятельного изучения обучающимися специальной литературы. 

Содержание практических занятий по дисциплине Экономика недвижимости представлено в таблице
очная форма обучения

	№ п/п
	Наименование раздела, темы учебной дисци​плины (модуля)
	Тематика практических занятий
	Трудоемкость (час.)

	1
	Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация


	Объекты недвижимости и их регистрация


	2

	2
	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка


	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка


	2

	3
	Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения


	Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения


	2

	4
	Основные операции на рынке недвижимости


	Основные операции на рынке недвижимости


	2

	5
	Ипотека и ее виды


	Ипотека и ее виды


	2

	6
	Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики


	Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики


	2

	7
	Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью


	Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью


	2

	8
	Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью


	Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью


	2

	9
	Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью


	Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью


	2

	10
	Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования


	Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования


	2

	Итого
	20


заочная форма обучения

	№ п/п
	Наименование раздела, темы учебной дисци​плины (модуля)
	Тематика практических занятий
	Трудоемкость (час.)

	1

11
	Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация
	Объекты недвижимости и их регистрация
	2

	2

13
	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка


	Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка
	2

	Итого
	4


8. Примерная тематика курсовых проектов (работ)

Не предусмотрены 

9. Самостоятельная работа студента

Основная цель самостоятельной работы студента при изучении дисциплины Экономика недвижимости – закрепить теоретические знания, полученные в ходе лекционных занятий, сформировать навыки в соответствии с требованиями, определенными в ходе занятий семинарского типа.

Самостоятельная работа студента в процессе изучения дисциплины включает 10 тем, которые рассматриваются на практических занятиях. Каждая тема предполагает методические указания для самостоятельной работы; темы докладов и рефератов. Контроль за выполнением самостоятельных заданий проводится на практических занятиях.

Тема 1. Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация

Методические указания для самостоятельной работы
Предмет экономики недвижимости. Основные понятия, связанные с недвижимостью. Объекты недвижимости, их характеристика и категории. Недвижимость как экономическая и финансовая категория. Гражданский кодекс РФ как правовая основа отношений собственности по поводу объектов недвижимости. Регистрация объектов недвижимости, в том числе земельных участков. Классификация объектов недвижимости: необходимость, признаки классификации, классификационные характеристики.
Темы докладов и рефератов

1. Ситуация на рынке жилья в России

2. Финансово-кредитные механизмы ипотеки.

3. Ипотека и система залога недвижимости.

Тема 2. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка


Методические указания для самостоятельной работы
Определение рынка недвижимости как части инвестиционного рынка, на котором продаются-покупаются объекты недвижимости. Роль экономических реформ, в том числе приватизации, в становлении и развитии рынка недвижимости РФ. Формирование экономико-правовых и финансовых условий развития рынка недвижимости. Структура рынка недвижимости. Первичный и вторичный рынок недвижимости.

Темы докладов и рефератов
1. Риски при финансировании недвижимости.

2. Выдача и погашение ипотечного кредита.

Тема 3. Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения

Методические указания для самостоятельной работы
Стоимость и цена недвижимости понятие, виды стоимости и цены. Оценщики объектов недвижимости, в том числе бюро технической инвентаризации. Методы оценки недвижимости, в том числе приносящей доход. 

Темы докладов и рефератов
1. Проблемы развития ипотеки в России и пути их решения.

2. Ипотечное кредитование объектов недвижимости. 

Тема 4. Основные операции на рынке недвижимости

Методические указания для самостоятельной работы
Основные операции на рынке недвижимости. Операции с земельными участками. Сделки с недвижимостью нежилого фонда. Аренда земельного участка, в том числе под объектами застройки. Аренда нежилого фонда. Методические подходы к определению цены арендной платы.

Темы докладов и рефератов
1. Порядок заключения ипотечного договора. 

2. Виды договоров на ипотеку: при строительстве, при эксплуатации предприятия. 

Тема 5. Ипотека и ее виды

Методические указания для самостоятельной работы
Ипотека: понятие, виды залога. Ипотечное кредитование объектов недвижимости. Порядок заключения ипотечного договора. Виды договоров на ипотеку: при строительстве, при эксплуатации предприятия. 

Темы докладов и рефератов
1. Оценка рынка ипотечных операций. 

2. Обращение закладных и их влияние на инвестиционную активность застройщиков.

Тема 6. Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики

Методические указания для самостоятельной работы
Понятие субъектов рыночных операций с недвижимостью. Экономико-правовые условия выступления на рынке недвижимости юридических и физических лиц как покупателя или продавца недвижимости. Профессиональные организации на рынке недвижимости, их характеристика. Посредническая деятельность на рынке недвижимости. 

Темы докладов и рефератов
1. Коммерческая недвижимость как объект управления, оценка эффективности затрат на создание недвижимости. 

2. Базисные и расчетные цены и методы их расчета. 

Тема 7. Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью

Методические указания для самостоятельной работы
Система государственных органов управления и регулирования на рынке недвижимости, их влияние на формирование конъюнктуры рынка. Госкомимущество: функции, формы отношений с предприятиями, основанными с использованием государственной собственности. 

Темы докладов и рефератов
1. Метод прямой капитализации, метод связанных инвестиций, метод модифицированной внутренней ставки: порядок расчета и применения при определении эффективности недвижимости.

2. Виды и методы управления недвижимостью.

Тема 8. Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью

Методические указания для самостоятельной работы
Система показателен характеризующих операции с недвижимостью: показатели рынка недвижимости и его активности; показатели, отражающие результативность сделок с недвижимостью. Понятия, характеристика, методы расчета. Основные показатели, характеризующие риэлтерскую деятельность. 

Темы докладов и рефератов
1. Структура системы управления недвижимостью.

2. Принципы управления недвижимостью.

Тема 9. Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью


Методические указания для самостоятельной работы
Формирование доходов от различных видов операций с недвижимостью. Сравнительная оценка доходности различных операций. Расходы (потери) от операций с недвижимостью, их характеристика. 

Темы докладов и рефератов
1. Принципы управления недвижимостью.

2. Оценка наилучшего и наиболее эффективного использования земельногоучастка.

Тема 10. Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования

Методические указания для самостоятельной работы
Коммерческая недвижимость как объект управления, оценка эффективности затрат на создание недвижимости. Базисные и расчетные цены и методы их расчета. Метод прямой капитализации, метод связанных инвестиций, метод модифицированной внутренней ставки: порядок расчета и применения при определении эффективности недвижимости. 
Темы докладов и рефератов
1. Собственность территории и принципы управления ею.

2. Критерии эффективности управления недвижимостью.

10. Перечень учебно-методического обеспечения для самостоятельной работы обучающихся по дисциплине (модулю)

1. Экономика недвижимости [Книга] : методические указания к семинарским и практическим занятиям для всех форм обучения направления подготовки 080100.62 "Экономика" профиля "Экономика предприятий и организаций" / Рос. ун-т кооп., Чебоксар. кооп. ин-т (филиал) ; сост. Н. В. Данилова, В. П. Неверов ; отв. ред. Л. П. Федорова. - Чебоксары : [б. и.], 2012. - 52 с. - метод.з.-21.
11. Перечень нормативных правовых документов, основной и дополнительной учебной литературы, необходимой для освоения дисциплины (модуля)
а) нормативные  правовые документы

1. Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 № 51–ФЗ (ред. от 26.07.2006) // Собрание законодательства РФ. – 1994. – № 32. – Ст. 3301. – КонсультантПлюс. [Элек​трон. ресурс]. – Электрон. дан. – [М., 2016.]
2. Налоговый кодекс Российской Федерации.  – http://rulaws.ru/nk-rf-chast-1/yclid=18275344193455157720 [Элек​трон. ресурс].
б) основная литература

1. Экономика недвижимости : учебник / Г.А. Маховикова, Т.Г. Касьяненко. - Москва : КноРус, 2017. - 312 с. - Для бакалавров. - ISBN 978-5-406-01671-8.
- Режим доступа: https://www.book.ru/book/916035
2. Оценка объектов недвижимости : учебник / А.А. Варламов, С.И. Комаров ; под общ. ред. А.А. Варламова. - 2-е изд., перераб. и доп. - М. : ФОРУМ : ИНФРА-М, 2018. - 352 с. - (Высшее образование: Бакалавриат).
- Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/948897
в)  дополнительная литература:

1. Экономика недвижимости (4-е издание) [Электронный ресурс] : учебник для вузов / А.Н. Асаул [и др.]. - Электрон. текстовые данные. - СПб. : Институт проблем экономического возрождения, 2014. - 432 c. - 978-5-91460-044-7. 
- Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/38594.html
2. Экономика и управление недвижимостью : учеб. пособие / Е.А. Савельева. - М. : Вузовский учебник : ИНФРА-М, 2017. - 336 с.
- Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/615088
3. Управление в развитии недвижимости: Учебное пособие / Баронин С.А., Бижанов С., Бочкарев В.В.; Под ред. Баронина С.А. - М.:НИЦ ИНФРА-М, 2014. - 182 с.: 60x88 1/16. - (Высшее образование: Бакалавриат) (Обложка) ISBN 978-5-16-009398-7 
- Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/437954
4. Основы управления недвижимостью: Практикум / Кожухар В.М. - М.:Дашков и К, 2017. - 200 с. - ISBN 978-5-394-01712-4
- Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/430471
5. Денисенко Е.Б. Экономика недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие / Е.Б. Денисенко. - Электрон. текстовые данные. - Новосибирск: Новосибирский государственный архитектурно-строительный университет (Сибстрин), ЭБС АСВ, 2016. - 77 c. - 978-5-7795-0785-1.
 - Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/68862.html
6. Коланьков С.В. Оценка недвижимости [Электронный ресурс] : учебник / С.В. Коланьков. - Электрон. текстовые данные. - Саратов: Ай Пи Эр Медиа, 2019. - 444 c. - 978-5-4486-0475-1. 
- Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/78734.html
7. Тепман Л.Н. Оценка недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие для студентов вузов, обучающихся по специальностям экономики и управления / Л.Н. Тепман, В.А Артамонов,  - Электрон. текстовые данные. - М. : ЮНИТИ-ДАНА, 2015. - 591 c. - 978-5-238-02633-6. 
- Режим доступа: http://www.iprbookshop.ru/34902.html
12. Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», необходимых для освоения дисциплины (модуля)

1. http://microeconomica.economicus.ru/
2. http://econteor.ru/mikroekonomika/
3. http://freakonomics.ru/
4. http://ruconomics.com/tag/mikroekonomika/
5. http://www.law.edu.ru – федеральный правовой портал
13. Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении образовательного процесса по дисциплине (модулю), перечень программного обеспечения и информационных справочных систем (при необходимости)

· www.consultant.ru Справочная правовая система КонсультантПлюс

· www.garant.ru Информационно-правовой портал Гарант 
· Пакет офисных программ MicrosoftOffice;
· Антивирусные программы;
· Программы-архиваторы.
Каждый обучающийся в течение всего обучения обеспечивается индивидуальным неограниченным доступом электронно-библиотечной системе и электронной информационно-образовательной среде.

14. Описание материально–технической базы, необходимой для осуществления образовательного процесса по дисциплине (модулю)

Образовательный процесс обеспечивается специальными помещениями, которые представляют собой аудитории для проведения занятий лекционного типа, занятий семинарского типа, выполнения курсовых работ, групповых и индивидуальных консультаций, текущего контроля и промежуточной аттестации, помещения для самостоятельной работы студентов и помещения для хранения и профилактического обслуживания учебного оборудования. 

Специальные помещения соответствуют действующим противопожарным правилам и нормам, укомплектованы специализированной мебелью.

Аудитории лекционного типа, оснащенные проекционным оборудованием и техническими средствами обучения, обеспечивающими представление учебной информации большой аудитории, демонстрационным оборудованием. 

Помещения для самостоятельной работы обучающихся оснащены компьютерной техникой, обеспечивающей доступ к сети Интернет и электронной информационно-образовательной среде университета.

15. Методические указания для обучающихся по освоению дисциплины (модуля)

При подготовке к практическим занятиям обучающимся необходимо обратить внимание на рассмотрение следующих вопросов.

Тема 1. Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация

1. Предмет экономики недвижимости. 
2. Основные понятия, связанные с недвижимостью. 
3. Объекты недвижимости, их характеристика и категории. Недвижимость как экономическая и финансовая категория. 
4. Гражданский кодекс РФ как правовая основа отношений собственности по поводу объектов недвижимости. 
5. Регистрация объектов недвижимости, в том числе земельных участков. 

6. Классификация объектов недвижимости: необходимость, признаки классификации, классификационные характеристики.

Тема 2. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка

1. Определение рынка недвижимости как части инвестиционного рынка, на котором продаются-покупаются объекты недвижимости. 
2. Роль экономических реформ, в том числе приватизации, в становлении и развитии рынка недвижимости РФ. 
3. Формирование экономико-правовых и финансовых условий развития рынка недвижимости. 
4. Структура рынка недвижимости. 
5. Первичный и вторичный рынок недвижимости.

Тема 3. Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения

1. Стоимость и цена недвижимости понятие, виды стоимости и цены. 

2. Оценщики объектов недвижимости, в том числе бюро технической инвентаризации. 

3. Методы оценки недвижимости, в том числе приносящей доход. 

Тема 4. Основные операции на рынке недвижимости

1. Основные операции на рынке недвижимости. 
2. Операции с земельными участками. 
3. Сделки с недвижимостью нежилого фонда. 
4. Аренда земельного участка, в том числе под объектами застройки. Аренда нежилого фонда. 
5. Методические подходы к определению цены арендной платы.

Тема 5. Ипотека и ее виды

1. Ипотека: понятие, виды залога. 

2. Ипотечное кредитование объектов недвижимости. 

3. Порядок заключения ипотечного договора. 

4. Виды договоров на ипотеку: при строительстве, при эксплуатации предприятия. 

Тема 6. Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики

1. Понятие субъектов рыночных операций с недвижимостью. 

2. Экономико-правовые условия выступления на рынке недвижимости юридических и физических лиц как покупателя или продавца недвижимости. 

3. Профессиональные организации на рынке недвижимости, их характеристика. 

4. Посредническая деятельность на рынке недвижимости. 

Тема 7. Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью

1. Система государственных органов управления и регулирования на рынке недвижимости, их влияние на формирование конъюнктуры рынка.

2. Госкомимущество: функции, формы отношений с предприятиями, основанными с использованием государственной собственности. 

Тема 8. Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью

1. Система показателей характеризующих операции с недвижимостью: показатели рынка недвижимости и его активности

2. Показатели, отражающие результативность сделок с недвижимостью. 

3. Понятия, характеристика, методы расчета. 

4. Основные показатели, характеризующие риэлтерскую деятельность. 

Тема 9. Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью


1. Формирование доходов от различных видов операций с недвижимостью. 

2. Сравнительная оценка доходности различных операций. 

3. Расходы (потери) от операций с недвижимостью, их характеристика. 

Тема 10. Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования

1. Коммерческая недвижимость как объект управления, оценка эффективности затрат на создание недвижимости. 

2. Базисные и расчетные цены и методы их расчета. 

3. Метод прямой капитализации 

4. Метод связанных инвестиций 

5. Метод модифицированной внутренней ставки: порядок расчета и применения при определении эффективности недвижимости. 

16. Методические рекомендации по организации изучения дисциплины (модуля) для преподавателей, образовательные технологии


Оценочные средства для контроля успеваемости и результатов освоения дисциплины (модуля) Экономика недвижимости:

а)
для текущей успеваемости: опрос, реферат;
б)
для самоконтроля обучающихся: тесты;
в)
для промежуточной аттестации: вопросы для зачета, практические задания (задачи).

При реализации различных видов учебной работы по дисциплине «Экономика недвижимости» используются следующие образовательные технологии:

1) лекции-визуализации с использованием методов проблемного изложения материала.
АВТОНОМНАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОБРАЗОВАТЕЛЬНАЯ

ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ЦЕНТРОСОЮЗА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

«РОССИЙСКИЙ УНИВЕРСИТЕТ КООПЕРАЦИИ» 

ФОНД ОЦЕНОЧНЫХ СРЕДСТВ 

ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ПРОМЕЖУТОЧНОЙ АТТЕСТАЦИИ ОБУЧАЮЩИХСЯ ПО ДИСЦИПЛИНЕ (МОДУЛЮ)
ЭКОНОМИКА НЕДВИЖИМОСТИ
Направление подготовки 38.03.01 Экономика
Направленность (профиль) Экономика предприятий  и организаций
1. Паспорт

фонда оценочных средств

1.1. Компетенции, формируемые в процессе изучения дисциплины

	Индекс
	Формулировка компетенции

	ПК- 2
	способностью на основе типовых методик и действующей нормативно-правовой базы рассчитать экономические и социально-экономические показатели, характеризующие деятельность хозяйствующих субъектов

	ПК-5
	способностью анализировать и интерпретировать финансовую, бухгалтерскую и иную информацию, содержащуюся в отчетности предприятий различных форм собственности, организаций, ведомств и т.д. и использовать полученные сведения для принятия управленческих решений


1.2. Сведения об иных дисциплинах (преподаваемых, в том числе, на других кафедрах) участвующих в формировании данных компетенций

1.2.1. Компетенция ПК-2 формируется в процессе изучения дисциплин (прохождения практик): Экономика потребительского общества, Коммерческая деятельность предприятия (организации), преддипломная практика.
1.2.2. Компетенция ПК-5 формируется в процессе изучения дисциплин (прохождения практик): Финансы, Анализ и планирование хозяйственно-финансовой деятельности предприятия (организации), Управление затратами предприятия (организации), Логистика, Управление малым бизнесом, Маркетинг малого бизнеса, Экономика недвижимости, Экономика потребительского общества, Экономика малого бизнеса, Планирование деятельности малого предприятия и др.
1.3. Этапы формирования и программа оценивания контролируемой компетенции
	№
	Код контролируемой компетенции (или ее части)
	Контролируемые  темы дисциплины
	Наименование оценочного средства

	1
	ПК-2
	Тема1. Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация

Тема 2. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка

Тема 3. Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения

Тема 4. Основные операции на рынке недвижимости

Тема 5. Ипотека и ее виды

Тема 6. Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики

Тема7. Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью

Тема 8. Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью

Тема 9. Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью

Тема 10. Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования
	Опросы, реферат, тестирование

	2
	ПК-5
	Тема1. Сущность содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация

Тема 2. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка

Тема 3. Стоимость и цена недвижимости. Методы и способы их определения

Тема 4. Основные операции на рынке недвижимости

Тема 5. Ипотека и ее виды

Тема 6. Субъекты рыночных операций с недвижимостью, их характеристики

Тема7. Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью

Тема 8. Система показателей деятельности предприятий по операциям с недвижимостью

Тема 9. Доходы и факторы, определяющие их формирование по операциям с недвижимостью

Тема 10. Методы определения эффективности недвижимости на разных стадиях ее создания и функционирования
	Опросы, реферат, тестирование


Процедура оценивания

Процедура оценивания результатов освоения программы учебной дисциплины включает в себя оценку уровня сформированности ПК-2, ПК-5, компетенций студента при осуществлении текущего контроля и проведении промежуточной аттестации.

Уровень сформированности компетенции (одной или нескольких) определяется по качеству выполненной студентом работы и отражается в следующих формулировках: высокий, хороший, достаточный, недостаточный.

При выполнении студентами заданий текущего контроля и промежуточной аттестации оценивается уровень обученности «знать», «уметь», «владеть» в соответствии с запланированными результатами обучения и содержанием рабочей программы дисциплины: 

-профессиональные знания студента могут проверяться при ответе на теоретические вопросы, выполнении тестовых заданий, практических работ,

-степень владения профессиональными умениями – при решении ситуационных задач, выполнении практических работ и других заданий.

Результаты выполнения заданий фиксируются в баллах в соответствии с показателями и критериями оценивания компетенций. Общее количество баллов складывается из:

-сумма баллов за выполнение практических заданий на выявление уровня обученности «уметь», 

-сумма баллов за выполнение практических заданий на выявление уровня обученности «владеть», 

-сумма баллов за ответы на дополнительные вопросы.

По итогам текущего контроля и промежуточной аттестации в соответствии с показателями и критериями оценивания компетенций определяется уровень сформированности компетенций студента и выставляется оценка по шкале оценивания.

1.4. Показатели и критерии оценивания компетенций, шкала оценивания

	Компетенции
	Показатели оценивания
	Критерии оценивания компетенций

	
	
	Высокий

(верно и в полном объеме)

5 б.
	Средний

(с незначительным и замечаниями)

4 б.
	Низкий

(на базовом уровне, с ошибками)

3 б.
	Недостаточный

(содержит большое количество ошибок/ответ не дан) – 2 б.
	Итого:

	Теоретические показатели

	ПК-2

	Знать сущностные характеристики недвижимости как объекта сделок, особенности заключения сделок с недвижимостью; методы оценки недвижимости и определение цены
	Знает верно и в полном объеме
	Знает с незначительным и замечаниями
	Знает на базовом уровне, с ошибками
	Ответ содержит большое количество ошибок/ответ не дан
	2-5

	ПК-5
	Знать основные виды сделок и их оформление на рынке недвижимости; доходность (затраты) от операций с недвижимостью и их оптимизация.
	Знает верно и в полном объеме
	Знает с незначительным и замечаниями
	Знает на базовом уровне, с ошибками
	Ответ содержит большое количество ошибок/ответ не дан
	

	Практические показатели

	ПК-2

	Уметь проводить анализ рынка недвижимости региона (страны) 


	Умеет верно и в полном объеме
	Умеет с незначительным и замечаниями
	Умеет на базовом уровне, с ошибками
	Ответ содержит большое количество ошибок/ответ не дан
	2-5

	ПК-5
	Уметь применять на практике правила риэлтерской деятельности, проводить оценку того или иного объекта недвижимости
	Умеет верно и в полном объеме
	Умеет с незначительным и замечаниями
	Умеет на базовом уровне, с ошибками
	Ответ содержит большое количество ошибок/ответ не дан
	

	Владеет 

	ПК-2

	Владеть специальной экономической терминологией и лексикой специальности; основами правовых знаний в сфере недвижимости
	Владеет навыками верно и в полном объеме
	Владеет навыками с незначительным и замечаниями
	Владеет навыками на базовом уровне, с ошибками
	Ответ содержит большое количество ошибок/ответ не дан
	2-5

	ПК-5

	Владеть знаниями основ государственного регулирования рынка недвижимости; навыками осуществления государственной регистрации прав на конкретный объект недвижимости
	Владеет навыками верно и в полном объеме
	Владеет навыками с незначительным и замечаниями
	Владеет навыками на базовом уровне, с ошибками
	Ответ содержит большое количество ошибок/ответ не дан
	

	
	ВСЕГО:
	6-15


Шкала оценивания:

для проведения зачета с оценкой
	Оценка
	Баллы
	Уровень сформированности компетенции

	отлично
	13-15
	высокий

	хорошо
	10-12
	хороший

	удовлетворительно
	7-9
	достаточный

	неудовлетворительно
	6 и менее
	недостаточный


2.Типовые контрольные задания для оценки результатов обучения по дисциплине и иные материалы для подготовки к промежуточной аттестации 

2.1Материалы для подготовки к промежуточной аттестации
Вопросы к зачету с оценкой по дисциплине «Экономика недвижимости» 

1. Предмет экономики недвижимости. 
2. Основные понятия, связанные с недвижимостью. 
3. Объекты недвижимости, их характеристика и категории. Недвижимость как экономическая и финансовая категория. 
4. Гражданский кодекс РФ как правовая основа отношений собственности по поводу объектов недвижимости. 
5. Регистрация объектов недвижимости, в том числе земельных участков. 

6. Классификация объектов недвижимости: необходимость, признаки классификации, классификационные характеристики.

7. Определение рынка недвижимости как части инвестиционного рынка, на котором продаются-покупаются объекты недвижимости. 
8. Роль экономических реформ, в том числе приватизации, в становлении и развитии рынка недвижимости РФ. 
9. Формирование экономико-правовых и финансовых условий развития рынка недвижимости. 
10. Структура рынка недвижимости. 
11. Первичный и вторичный рынок недвижимости.

12. Стоимость и цена недвижимости понятие, виды стоимости и цены. 

13. Оценщики объектов недвижимости, в том числе бюро технической инвентаризации. 

14. Методы оценки недвижимости, в том числе приносящей доход. 

15. Основные операции на рынке недвижимости. 
16. Операции с земельными участками. 
17. Сделки с недвижимостью нежилого фонда. 
18. Аренда земельного участка, в том числе под объектами застройки. Аренда нежилого фонда. 
19. Методические подходы к определению цены арендной платы.

20. Ипотека: понятие, виды залога. 

21. Ипотечное кредитование объектов недвижимости. 

22. Порядок заключения ипотечного договора. 

23. Виды договоров на ипотеку: при строительстве, при эксплуатации предприятия. 

24. Понятие субъектов рыночных операций с недвижимостью. 

25. Экономико-правовые условия выступления на рынке недвижимости юридических и физических лиц как покупателя или продавца недвижимости. 

26. Профессиональные организации на рынке недвижимости, их характеристика. 

27. Посредническая деятельность на рынке недвижимости. 

28. Система государственных органов управления и регулирования на рынке недвижимости, их влияние на формирование конъюнктуры рынка.

29. Госкомимущество: функции, формы отношений с предприятиями, основанными с использованием государственной собственности. 

30. Система показателей характеризующих операции с недвижимостью: показатели рынка недвижимости и его активности

31. Показатели, отражающие результативность сделок с недвижимостью. 

32. Понятия, характеристика, методы расчета. 

33. Основные показатели, характеризующие риэлтерскую деятельность. 

34. Формирование доходов от различных видов операций с недвижимостью. 

35. Сравнительная оценка доходности различных операций. 

36. Расходы (потери) от операций с недвижимостью, их характеристика. 

37. Коммерческая недвижимость как объект управления, оценка эффективности затрат на создание недвижимости. 

38. Базисные и расчетные цены и методы их расчета. 

39. Метод прямой капитализации 

40. Метод связанных инвестиций 

41. Метод модифицированной внутренней ставки: порядок расчета и применения при определении эффективности недвижимости. 

Образцы тестовых заданий для проведения промежуточной аттестации: 

Вариант 1

1. Понятия «недвижимость» и «недвижимое имущество» определяют:
а)
правовые отношения;

б)
физический объект;
в)
все перечисленное.

2. Установите соответствие:
	а) многоквартирный дом
	А) организация, в которой собственники жилья объединяют свои доли в общем имуществе и вносят их в качестве паевого вклада в уставный капитал;

	б) товарищество собственников жилья
	Б) единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и располо​женное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости;

	в) жилищный кооператив
	В) объединение собственников жилья, при образовании которого все участники сохраняют за собой оба вида имущественной собственности.


3. Определите по каким родовым признакам объекты недвижимости отличаются от движимых объектов:
а)
неподвижность, материальность, долговечность;

б)
неподвижность, высокая стоимость, долговечность;

в)
уникальность, высокая стоимость, долговечность.
4.
Объектам недвижимости является (выбрать лишнее):

а) земельный участок;
б) пароход;
в)
автомобиль;
г)
жилой дом.
5.
Сооружения, как объекты недвижимости, можно классифицировать как (выбрать лишнее):

а)
градостроительные;

б)
инфраструктурные;

в) экологические;
г) коммерческие.
Литература для подготовки к зачету:

1. Экономика недвижимости: Учебник для бакалавров / Под ред. Ларионов И.К., - 3-е изд. - М.:Дашков и К, 2018. - 408 с.: . - (Учебные издания для бакалавров) ISBN 978-5-394-02917-2 

- Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/351685
2. Экономика недвижимости: Учебник для бакалавров / Войтов А.Г. - М.:Дашков и К, 2018. - 392 с.: . - (Учебные издания для бакалавров) ISBN 978-5-394-01690-5 

- Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/351691
3. Экономика недвижимости / Николаева И.П., - 3-е изд. - М.:Дашков и К, 2018. - 330 с.: ISBN 978-5-394-03045-1

- Режим доступа: http://znanium.com/catalog/product/415107
Промежуточная аттестация

2.2. Комплект тестовых заданий 

для проведения зачета по дисциплине «Экономика недвижимости»
АВТОНОМНАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОБРАЗОВАТЕЛЬНАЯ

 ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ

ЦЕНТРОСОЮЗА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

«РОССИЙСКИЙ УНИВЕРСИТЕТ КООПЕРАЦИИ»

Поволжский КООПЕРАТИВНЫЙ ИНСТИТУТ (ФИЛИАЛ)

Направление подготовки 38.03.01 Экономика
Направленность (профиль) Экономика предприятий и организаций
Дисциплина «Экономика недвижимости»
Тесты для проверки уровня обученности ЗНАТЬ: 

1. Понятия «недвижимость» и «недвижимое имущество» определяют:
а)
правовые отношения;

б)
физический объект;
в)
все перечисленное.

2. Установите соответствие:
	а) многоквартирный дом
	А) организация, в которой собственники жилья объединяют свои доли в общем имуществе и вносят их в качестве паевого вклада в уставный капитал;

	б) товарищество собственников жилья
	Б) единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и располо​женное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости;

	в) жилищный кооператив
	В) объединение собственников жилья, при образовании которого все участники сохраняют за собой оба вида имущественной собственности.


3. Определите по каким родовым признакам объекты недвижимости отличаются от движимых объектов:
а)
неподвижность, материальность, долговечность;

б)
неподвижность, высокая стоимость, долговечность;

в)
уникальность, высокая стоимость, долговечность.
4.
Объектам недвижимости является (выбрать лишнее):

а) земельный участок;
б) пароход;
в)
автомобиль;
г)
жилой дом.
5.
Сооружения, как объекты недвижимости, можно классифицировать как (выбрать лишнее):

а)
градостроительные;

б)
инфратруктурные;

в) экологические;
г) коммерческие.
6.
По происхождению различают объекты недвижимости (выбрать лишнее):
а)созданные природой без участия человека;
б)
являющиеся объектом труда человека;
в) созданные трудом человека, но связанные с природной основой настоль​ко, что в отрыве от нее функционировать не могут;

г)
созданные трудом человека, но не связанные с природной основой на​столько, что в отрыве от нее функционировать не могут.

7.
Может ли недвижимое имущество юридически переходить в движимое:
а)
да;
б)
нет.
8.
Сервитут - это:
а)
право ограниченного пользования чужим земельным участком;
б)
отрезок времени, когда объект существует и в нем можно жить и работать;
в)
искусственный объект недвижимости (постройка).
9.
Квартира, принадлежащая на праве частной собственности, представляет
собой (выбрать лишнее):
а)
 слой отделки на стенах;

б) слой отделки на перекрытиях;
в)стены;
г) компоненты водопроводных и иных инженерных сетей.
10.
 Имущественный комплекс:
а)
совокупность принадлежащих одному собственнику объектов недвижимости включая земельный участок и здания на нем стоящие;
б)
здания, сооружения и технологическое оборудование, находящееся в нем;
в)
здания, сооружения, техническое оборудование и транспортные средства.
11.
 К основным характеристикам объекта недвижимости как источника дохода относится (убрать лишнее):
а)
стоимость;
б)
цена:
в)
качество;
г)
совокупность юридических прав.
12.
К основным характеристикам объекта недвижимости как блага относится (выбрать лишнее):
а)
полезность;
б)
совокупность юридических прав;

в)
характеристики статуса человека;
г)
средство производства.

13.
К функциональным признакам объекта недвижимости относятся (выбрать лишнее):
а)
участие в создании продукции, оказании услуг;
б)
обеспечение условий для проживания и обслуживания людей;
в)
возможность многократного использования.

14.
 К основным родовым признакам объекта недвижимости относятся (выбрать лишнее):
а)
стационарность, неподвижность;

б)
стоимость;
в)
долговечность;
г)
связь с земной поверхностью.

15.
 Согласно действующим в России СНиП, жилые здания в зависимости от ма​териала основных конструкций подразделяются на:
а)
7 групп;
б)
6 групп;
в)
3 группы;
г)
12 групп.
16.
 Длительность кругооборота земли при правильном ее использовании со​ставляет:
а)
50 лет;
б)
150 лет;
в)
500 лет;
г)
бесконечно долгое время.

17.
 Сущность объектов недвижимости заключается в триединстве категорий, это (выбрать лишнее):
а)
материальная;
б)
правовая;

в)
капитальная;
г)
экономическая.
18.
 Расположите в хронологической последовательности стадии жизненного цикла объектов недвижимости:
а) строительства; 

б) предпроектная;
в)
закрытия;
г)
эксплуатации;
д)
проектирования.
19.
 Жизненный цикл объекта недвижимости:
а)
это последовательность процессов существования объекта недвижимости от замысла до ликвидации;
б)
это последовательность процессов существования объекта недвижимости от начала строительства до ликвидации;
в)
это последовательность процессов существования объекта недвижимости от замысла до конца строительства;

г)
это последовательность процессов существования объекта недвижимости от замысла до начала реконструкции.
20. Предпроектная стадия включает в себя (выбрать лишнее):
а)
анализ рынка недвижимости;
б)
постоянное, временное, сезонное;

в)
формирование стратегии проекта;
г)
разработку финансовой схемы.
21. Стадия проектирования включает:
а)
разработку финансовой схемы;
б)
выбор архитектурно-инженерной группы;
в)
организацию финансирования;
г)
формирование стратегии проекта.
22.
В зависимости от продолжительности и характера использования выделяют жилье:
а)
первичное, вторичное, третичное;

б)
первое, второе, третье;
в)
часто, умеренно, редко используемое.

23.
Износ объектов недвижимости — это:
а)
изменение физических свойств объекта вследствие аварии;
б)
утрата полезности и стоимости не зависимо от причин ее вызвавшей;
в)
изменение технологического цикла в строительстве в результате которо​го объект недвижимости вышел из строя.
24.
Совокупность прав на объект собственности — это:
а)
недвижимость;

б)
объект недвижимости;

в)
недвижимое имущество.

25.
К какой категории, согласно градостроительным ориентирам, принадле​жат дома постройки 1960-х гг. (хрущевки):
а)
дома старого фонда;
б)
дома первого поколения индустриального домостроения;
в)
современные жилые дома.

26.
Простые одноэтажные и двухэтажные сооружения, расположенные вне городской застройки, вблизи автомагистралей — это:
а)
частная гостиница типа ВВ;
б)
ротель;
в)
мотель;
г)
ботель.
27.
Магазины и торговые комплексы принадлежат к:
а)
объектам, приносящим доход;

б)
объектам, создающим условия для его извлечения;
в)
объектам, не приносящим доход.

28. Коммерческие объекты недвижимости — это:

а)
 объекты, приносящие доход;

б)
объекты, создающие условия для извлечения дохода;
в)
 все перечисленное.

29. Часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в уста​новленном порядке, — это:
а)земельный участок;
б) земельный фонд;
в) земельная площадь.
30. Объектами земельных отношений могут быть:
а)земельный участок в определенных границах фиксированной площади и местоположения;
б) право на земельную долю;
в) все перечисленное.
31. Общий порядок выполнения отдельных землеустроительных действий – это:

а)изучение состояния земель;
б) землеустроительный процесс;
в) земельные отношения.
32. Паспорт земельного участка не должен содержать:
а) экспликацию земель;
б) размер земельного налога;
в) общую стоимость земельного участка;
г) схему прилегающих территорий.
33. Объектами государственного мониторинга земель являются:
а)
все без исключения земли РФ;
б)
все земли РФ, за исключением земель, находящихся в муниципальной собственности;
в)
земли, находящиеся в собственности субъектов РФ;
г)
земли, находящиеся в частной собственности,
34. Лица, владеющие и пользующиеся  земельными участками на праве по​стоянного (бессрочного) или безвозмездного срочного пользования — это:
а)
собственники земельных участков;
б)
землепользователи;
в)
землевладельцы;
г)
арендаторы земельных участков.
35. Из каких трех основных источников слагается рента:
а) дары природы, обеспечения с помощью коммунального обслуживания определенного уровня жизни и труда, предпринимательской деятельно​сти на участке;
б)
результата человеческой деятельности, уровня жизни и труда, формы законного владения;
в)
земельного участка, природных благ, стоимости участка.

Задания для проверки уровня обученности УМЕТЬ, ВЛАДЕТЬ:

Вопросы:

1. Основные методы оценки стоимости недвижимости.

2. Оценка недвижимости методом капитализации дохода.

3. Метод прямой капитализации.

4. Шесть функций сложного процента.

5. Последовательность расчета стоимости недвижимости методом

капитализации дохода

6. Выбор метода оценки.

7. Принципы оценки недвижимости в зависимости от рыночной среды.

8. Сбор и анализ информации для оценки недвижимости.

9. Технология оценки объектов недвижимости.

10. Основные принципы оценки объектов недвижимости.

11. Виды стоимости объектов недвижимости.

12. Основные факторы, влияющие на стоимость недвижимости.

Задачи:
Задача№1. Определить полную стоимость объекта недвижимости, суммарный взнос и рыночную стоимость, если на участке имеется дом площадью 2500 квадр. метра, при этом стоимость воспроизводства дома, включая прямые и косвенные затраты, составляет 50 денежных единиц за квадратный метр, стоимость воспроизводства гаража площадью 300 м. – 20 денежных единиц за квадр. метр, стоимость воспроизводства всех сооружений во дворе 10 000 ден. единиц, общий устранимый физический износ 5000 ден. единиц, общее неустранимое функциональное устаревание 5000 ден. единиц, стоимость земли, исходя из сопоставимых продаж 50 000 ден. Единиц. Какой подход здесь применяется?

Задача№2. Проводя оценку объекта недвижимости, оценщик установил, что аналогичный объект в том же секторе рынка недвижимости продан за 350 000 рублей. После реконструкции отчета по этому объекту оценщик установил, что чистый операционный доход по нему 85 000 рублей. Требуется определить общую ставку капитализации.

Задача№3. Сопоставимый объект был продан за 1 млн. рублей. От

оцениваемого объекта он имеет пять основных отличий:

· уступает оцениваемому на 5% (+5%);

· лучше оцениваемого на 7% (-7%);

· лучше оцениваемого на 4% (-2%);

· уступает оцениваемому на 10% (+10%).

Определить стоимость объекта, предполагая что:

1)отличия не имеют взаимного влияния, Va =?

2)отличия оказывают взаимное влияние Vб =?

Задача№4. Двухкомнатная квартира с балконом была продана на 500тыс.рублей дороже, чем такая же квартира без балкона. Трехкомнатная квартира с балконом была продана на 490 тыс.рублей дороже, чем такая же без балкона. Однокомнатная квартира с балконом была продана на 520 тыс. дороже, чем такая же без балкона.

Определить величину корректировки на наличие балкона : М = ?

Задача№5. Объект оценки - двухкомнатная квартира вблизи метро на четвертом этаже без лифта, с балконом, раздельным санузлом, со спаренным телефоном. Имеется информация: средняя стоимость двухкомнатной квартиры площадью 70 квадр. метров с телефоном, двумя балконами, совмещенным санузлом в трех остановках от станции метро составляет Vср = 2,5 млн.рублей.

Корректировочные данные:

· дополнительная площадь увеличивает стоимость на 22,5 тыс.рублей за квадр. метр;

· близость от станции метро увеличивает стоимость на 7%;

· наличие телефона увеличивает стоимость на 25 тыс.рублей;

· раздельный санузел увеличивает стоимость на 4%;

· наличие лифта оценивается в 30 тыс.рублей;

· наличие балкона оценивается в 22,5 тыс.рублей.

Определить стоимость двухкомнатной квартиры.

2.3. Критерии оценки для проведения зачета с оценкой и по дисциплине

Зачет с оценкой является формой проверки знаний, умений и навыков, приобретенных обучающимися в процессе усвоения учебного материала лекционных, практических и семинарских занятий по дисциплине. Организация проведения зачета регламентируется рабочим учебным планом, расписанием учебных занятий и программой учебной дисциплины. Зачет принимается преподавателем-лектором по данной дисциплине. К сдаче зачета допускаются обучающиеся, полностью выполнившие учебную программу по данной дисциплине. 
Критерии оценки ответа на дифференцированном зачете:  
Оценка «отлично»  вопрос, показана совокупность осознанных знаний об объекте, проявляющаяся в свободном оперировании понятиями, умении выделить существенные и несущественные его признаки, причинно-следственные связи. Дан полный, развернутый ответ на поставленный вопрос.

Оценка «хорошо»  вопрос, показана совокупность осознанных знаний об объекте, проявляющаяся в свободном оперировании понятиями, умении выделить существенные и несущественные его признаки, причинно-следственные связи. Могут быть допущены недочеты в определении понятий, исправленные обучающимся самостоятельно в процессе ответа.
Оценка «удовлетворительно»  определении сущности раскрываемых понятий, теорий, явлений, вследствие непонимания обучающимся их существенных и несущественных признаков и связей. В ответе отсутствуют выводы. Умение раскрыть конкретные проявления обобщенных знаний не показано. Речевое оформление требует поправок, коррекции.
Оценка «неудовлетворительно»  данного понятия, теории, явления с другими объектами дисциплины. Отсутствуют выводы, конкретизация и доказательность изложения. Речь неграмотная. Дополнительные и уточняющие вопросы преподавателя не приводят к коррекции ответа студента не только на поставленный вопрос, но и на другие вопросы дисциплины.
Тестовый контроль знаний на зачете оценивается:

«отлично» - 76-100% правильных ответов, показывая высокий уровень сформированности компетенций;

«хорошо» - 51-75% правильных ответов (хороший уровень сформированности компетенций);

«удовлетворительно» - 35-50% правильных ответов (достаточный уровень сформированности компетенций);

«неудовлетворительно» - 34% и меньше правильных ответов (недостаточный уровень сформированности компетенций).

2.4. Методические материалы, определяющие процедуру оценивания по дисциплине

1. Процедура оценивания результатов освоения программы дисциплины включает в себя оценку уровня сформированности профессиональных компетенций студента, уровней обученности: «знать», «уметь», «владеть».

2. При сдаче зачета: 

· профессиональные знания студента могут проверяться при ответе на теоретические вопросы, при выполнении тестовых заданий, практических работ;

· степень владения профессиональными умениями, уровень сформированности компетенций (элементов компетенций) – при решении аналитических заданий, выполнении практических и других заданий.

3. Результаты промежуточной аттестации фиксируются в баллах. Общее количество баллов складывается из следующего:

· до 60% от общей оценки за  выполнение практических заданий, 

· до 30%  оценки за ответы на теоретические вопросы,

· до 10% оценки за ответы на дополнительные вопросы.
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1. Материалы для текущего контроля
АВТОНОМНАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОБРАЗОВАТЕЛЬНАЯ

 ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ

ЦЕНТРОСОЮЗА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

«РОССИЙСКИЙ УНИВЕРСИТЕТ КООПЕРАЦИИ»

Поволжский КООПЕРАТИВНЫЙ ИНСТИТУТ (ФИЛИАЛ)

Темы рефератов

по дисциплине «Экономика недвижимости»

1. Ситуация на рынке жилья в России

2. Финансово-кредитные механизмы ипотеки.

3. Ипотека и система залога недвижимости.

4. Риски при финансировании недвижимости.

5. Выдача и погашение ипотечного кредита.

6. Проблемы развития ипотеки в России и пути их решения.

7. Ипотечное кредитование объектов недвижимости. 

8. Порядок заключения ипотечного договора. 

9. Виды договоров на ипотеку: при строительстве, при эксплуатации предприятия. 

10. Оценка рынка ипотечных операций. 

11. Обращение закладных и их влияние на инвестиционную активность застройщиков.

12. Коммерческая недвижимость как объект управления, оценка эффективности затрат на создание недвижимости. 

13. Базисные и расчетные цены и методы их расчета. 

14. Метод прямой капитализации, метод связанных инвестиций, метод модифицированной внутренней ставки: порядок расчета и применения при определении эффективности недвижимости.

15. Виды и методы управления недвижимостью.

16. Структура системы управления недвижимостью.

17. Принципы управления недвижимостью.

18. Оценка наилучшего и наиболее эффективного использования земельногоучастка.

19. Собственность территории и принципы управления ею.

20. Критерии эффективности управления недвижимостью.

Методические рекомендации  к написанию рефератов

Реферат должен составлять 25 - 30 листов печатного текста 14 шрифтом; 1,5 интервалом; шрифтом TimesNewRoman, включая введение, заключение, приложение и список использованных источников.  

Параметры страницы 1,5 см сверху и снизу; 2 см слева; 1 см справа. Нумерация страниц справа внизу, номер на первой странице (на титульном листе) не ставится.

Работа состоит, как правило, из двух глав, которые  могут быть разделены на параграфы, введения, заключения, списка использованных источников и приложения.

Введение пишется автором самостоятельно после того, как будет подобран материал всего реферата. Введение состоит из четырех основных частей:

 - доказательство актуальности выбранной темы;

 - оценка степени разработанности проблемы;

 - постановка цели и задач исследования;

 - обоснованность выбора структуры работы.

В первой части автор должен доказать, что выбранная им тема актуальна на современном этапе, что проблемы, которые поднимаются в работе, важны настолько, что требуют детального рассмотрения и заслуживают внимания всей аудитории.

 Далее автором указываются источники, которыми он пользовался при написании работы. Особо выделяются те пособия,  периодические статьи, сайты, монографии, которые помогли автору составить собственное мнение по выбранной проблематике. Также автором дается оценка о том, насколько полно и глубоко проработана выбранная им тема в экономической литературе.

У работы должна быть цель, она одна и отражает общую идею автора, соответствующую теме реферата. Задач может быть несколько, они ставятся исходя из структуры работы.

Далее автор делает вывод о необходимости в соответствие с поставленными задачами поделить работу на определенное количество глав и параграфов. Кратко описывается содержание каждой главы, перечисляется количество схем, графиков, таблиц.

Первая глава  - теоретическая. Здесь даются определения; описываются функции, причины, этапы, виды, типы, формы, эволюция, роль, трактовки различных ученых и проч.

Вторая глава  - практическая. Здесь автором рассматриваются определенные проблемы по теме реферата с привлечением статистических и фактических материалов. 

Рядом с каждой цифрой обязательно должна быть сноска на источник. Также 15 слов списанных с любого источника без переработки считается плагиатом. Поэтому, при использовании в работе чужих мыслей необходимо делать сноску на автора. Сноски постраничные (нумерация сносок начинается заново на каждой странице). В тексте сноски обязательно помимо библиографических данных источника должны быть указаны  конкретные номера страниц, откуда взята цитата.

Заключение – это выводы по поставленным во введении задачам, т.е. автор показывает, как он решил поставленные им задачи и достиг цели работы.

Список использованных источников должен состоять не менее чем из 20 источников.

Пример оформления списка литературы:

а) оформление для книг, монографий и учебников:

1. Хасбулатов, Р. И.  Аграрная экономика: учебник для бакалавров; рек. УМО / Р.И. Хасбулатов. - М.: Юрайт, 2018. - 884 с. 

2. Чеботарев, Н. Ф.  Аграрная политика: учебник / Н. Ф. Чеботарев. - 2-е изд., доп. - М. : Дашков и К, 2017. - 332 с.

б) для научных статей 
1. Сидоренко О.В. Особенности формирования региональной зерновой политики // Региональная экономика: теория и практика. – 2018. – № 10. – С. 31–37.

Критерии оценки реферата

1. Оценка «5» - отлично – если: 

· реферат носит характер самостоятельной работы; при проверке в программе  «Антиплагиат» показывает степень самостоятельности от 70% и выше.

· соблюдены все технические требования к реферату

· правильно оформлен список литературы

2. Оценка «4» - хорошо -   если:

· реферат носит характер самостоятельной работы; при проверке в программе  «Антиплагиат» показывает степень самостоятельности от 50% и выше.

· есть ошибки и технические неточности оформления, как самого реферата, так и списка литературы.

3. Оценка «3» - удовлетворительно –  если:

· реферат не носит характер самостоятельной работы; при проверке в программе  «Антиплагиат» показывает степень самостоятельности ниже  50%.

· есть ошибки и технические неточности оформления, как самого реферата, так и списка литературы.
2. Материалы для проведения текущей аттестации

АВТОНОМНАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОБРАЗОВАТЕЛЬНАЯ

ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ЦЕНТРОСОЮЗА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

«РОССИЙСКИЙ УНИВЕРСИТЕТ КООПЕРАЦИИ» 

Комплект заданий для проведения 

текущей аттестации 

(в форме контрольной работы) 

по дисциплине  «Экономика недвижимости»
Задачи:
Задача№1. Определить величину прибыли (П=?). Исходные данные:

исходный капитал (I=700 тыс.руб.), временной период (Т= 4 года), норма доходности (Е=12%). 
Задача №2. Определить продолжительность жизненного проекта для достижения прибыли (Т=?).Исходные данные: требуемый объем прибыли (П=2400 тыс.руб.), норма доходности (Е=12%), величина исходного капитала

(К=1600тыс.руб). 
Задача №3. Офис оценен в 5 млн.долл. На момент оценки офиса доходность правительственных среднесрочных облигаций составляла 8,5%. По мнению эксперта –оценщика, дополнительный риск капиталовложений в офис, по сравнению с инвестициями в правительственные облигации равен 5%.Затраты на управление инвестициями (поиск сфер вложения капитала и пр.) составляют 2%. Так как продажа данного объекта в случае необходимости займет некоторое время (по сравнению с возможностью быстрой реализации правительственных облигаций), эксперт- оценщик принимает премию на недостаточную ликвидность в размере 2%.Время, которое потребуется для возврата вложенного капитала, порасчетам типичного инвестора, составляет 20 лет. В связи с этим ставка возврата капитала составляет 5% (1/20). Определить общий коэффициент капитализации кумулятивным методом.

Критерии оценки:

При проведении текущей аттестации (в форме контрольной работы) каждому студенту предлагается 3 задачи, при этом используются следующие критерии тестового контроля оценки знаний студентов:

3 решенных задач – отлично

3решенных задачи с недочетами – хорошо

2 решенных задачи – удовлетворительно

2  с недочетами  и менее решенных задач – неудовлетворительно 

Обновление рабочей программы

Наименование раздела рабочей программы, в который внесены изменения

(измененное содержание раздела)

Наименование раздела рабочей программы, в который внесены изменения

(измененное содержание раздела)

Наименование раздела рабочей программы, в который внесены изменения

(измененное содержание раздела)

Рабочая программа:
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